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EES-vidbetir vid Stjornartidindi Evropusambandsins

2.6.2005

TILMZLI FRAMKVZAMDASTJORNARINNAR
fra 1. mars 2001

2005/EES/27/32

um upplysingar sem lanveitendur, sem bjéoa lan til husnaediskaupa, skulu veita neytendum

40ur en samningur er gerdur (*)
(tilkynnt med numeri C(2001) 477)
(2001/193/EB)

FRAMKVZEMDASTIORN EVROPUBANDALAGANNA
HEFUR,

med hlidsjon af stofnsattmala Evropubandalagsins, einkum
60rum undirlio 211. gr.,

og ad teknu tilliti til eftirfarandi:

)

2)

3)

A0 koma 4 einum oOskiptum markadi fyrir fjarmala-
bjonustu med oOflugri neytendavernd er forgangs-
verkefni i Bandalaginu. Undirritun samnings um lan
til hasnediskaupa er oft ein mikilvegasta fjarskuld-
binding sem neytandi gengst undir. Utlanastarfsemi til
hasnadiskaupa er svid fjarmalapjonustu par sem
aukin starfsemi yfir landameri getur komid neytend-
um verulega til gdda, ad pvi tilskildu ad vidunandi
verndarradstafanir séu gerdar.

Pad er pvi mikilvaegt ad upplysingarnar, sem veittar
eru adur en samningur er gerdur ad pvi er vardar pa
skilmala og skilyrdi sem lan til husnadiskaupa eru
bodin 4 1 6llu Bandalaginu, séu gagns&jar og saman-
burdarhafar. { pessu skyni skal fara fram 4 vid lan-
veitendur ad peir veiti neytendum tver utgafur af
samraemdum upplysingum, nanar tiltekid eina med al-
mennum upplysingum og adra med perséonubundnum
upplysingum. Personubundnu upplysingarnar skulu
vera & stodludu, skriflegu formi, svonefndu stédludu,
evropsku upplysingabladi.

Sambond og samtdk lanveitenda annars vegar og
neytendur hins vegar hafa 4 vegum framkvemda-
stjornarinnar samid um hvada almennu og personu-
bundnu upplysingar lanveitendum ber ad veita neyt-
endum. bessar samningavidradur hafa leitt til pess ad
settar hafa verid valfrjalsar starfsreglur um
upplysingar um lan til hisnadiskaupa, sem skal veita

(*) Pessi EB-gerd birtist i Stjtid. EB L 69, 10.3.2001, bls. 25. Hennar var

getid i akvordun sameiginlegu EES-nefndarinnar nr. 84/2003 fra
20. jni 2003 um breytingu 4 XIX. vidauka (Neytendavernd) vid
EES-samninginn, sja EES-vidbeeti vid Stjornartidindi Evropu-
sambandsins nr. 51, 9.10.2003, bls. 27.

4)

5)

6)

7)

adur en samningur er gerdur, (hér & eftir ,,reglurnar®)
og feest afrit af peim hja hlutadeigandi lanveitendum.
Ollum lanveitendum, sem bjoéda lan til hisnzdis-
kaupa, er frjalst ad gangast undir reglurnar 6had pvi
hvort peir eru adilar ad einhverju sambandanna eda
samtakanna sem toku patt i samningavidradunum.

I tilteknum adildarrikjum liggja pegar fyrir innlendar
krofur um ad veita frekari upplysingar um lan til
hasnaediskaupa adur en samningur er gerdur. AEskilegt
er ad pessar frekari upplysingar verdi feerdar inn a
stadlada, evropska upplysingabladid pannig ad
neytendur geti borid saman sambaerilegar upplysingar
fra lanveitendum i mismunandi 16ndum Bandalagsins.
begar adildarriki leggur pa skyldu a lanveitendur fra
00rum adildarrikjum, adur en samningur er gerdur, ad
veita neytendum upplysingar umfram per sem settar
eru fram i vidaukunum skal pad tryggja ad pessar
upplysingar séu i samreemi vid 16g Bandalagsins.

bessi tilmali gilda um lan til hisnadiskaupa, badi
innlend og fra einu landi til annars, ad undanskildum
lanasamningum, sem fjallad er um i tilskipun radsins
87/102/EBE fra 22. desember 1986 um samramingu a
16gum og stjornsyslufyrirmalum adildarrikjanna
vardandi neytendalan (') eins og henni var sidast
breytt med tilskipun Evropupingsins og radsins
98/7/EB (%).

Framkvaemdastjornin mun koma 4 fot midlegri skra
yfir lanveitendur, sem bjoda lan til husnediskaupa,
par sem greint er frd pvi hvort pessir lanveitendur
gangist undir reglurnar og greint er fra pvi hvada dag
peir tilkynntu framkvemdastjérninni um pad. Fram-
kvemdastjornin mun med Ollum tiltekum radum
tryggja ad allur almenningur geti leitad 1 pessa mio-
leegu skra.

Framkvaemdastjornin mun fylgjast med ad pessum til-
malum sé fylgt og meta skilvirkni peirra. Fram-
kvemdastjornin mun ihuga bindandi 16ggjof ef ekki
er farid a0 skilmalum pessara tilmela.

(') Stjtid. EB L 42, 12.2.1987, bls. 48.
() Stjtio. EBL 101, 1.4.1998, bls. 17.
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LAGT TIL EFTIRFARANDI:
1. gr.
Gildissvio

bessi tilmeaeli taka til upplysinga fyrir neytendur um lan til
htsnadiskaupa, innanlands og milli landa, sem veita skal
adur en samningur er gerour.

Lanasamningar, sem fjallad er um i tilskipun 87/102/EBE,
falla utan gildissvids pessara tilmeela.

2. gr.
Skilgreining

i pessum tilmaelum merkir ,,Jan til hisnaediskaupa“ lan til
handa neytanda til kaupa eda endurbyggingar & fasteign i
einkaeign sem hann 4 eda stefnir ad pvi ad eignast og er
tryggd med vedi i fasteign eda med sjalfskuldarabyrgd sem
er almennt notud i adildarriki 1 peim tilgangi.

3. gr.
Meginreglur

Lanveitandi skal afhenda neytandanum eftirfarandi 40ur en
samningur er gerour:

a) almennar upplysingar sem settar eru fram i I. vidauka,

b) personubundnar upplysingar a stodludu, evropsku upp-
lysingabladi sem sett er fram 1 II. vidauka.

Auk bess skal lanveitandi afhenda neytandanum upp-
lysingar um nafn, heimilisfang og simantmer par til beers
adila sem neytandinn getur radgast vid ef upp koma vanda-
mal i tengslum vid beitingu reglnanna um upplysingar um
lan til husnediskaupa sem veita skal 4dur en samningur er
gerour.

Endanleg akvordun um ad taka tilbodi lanveitanda hvilir hja
neytandanum.

4. gr.

Innlendar krofur um frekari upplysingar til neytenda
4dur en samningur er gerour

Ef veita skal neytandanum frekari upplysingar, 4dur en
samningur er gerdur, samkvaemt innlendum kréfum, sem
eru fyrir hendi, er farid fram 4 pad vid adildarrikin ad pau
geri allar naudsynlegar radstafanir til pess ad pessar
vidbotarupplysingar verdi ferdar inn & stadlada, evropska
upplysingabladid pannig ad pad torveldi ekki samanburd
milli landa.

Enn fremur skal hvert adildarriki tryggja ad Onnur
adildarriki, sem bjoda lan til husnadiskaupa a yfirradasvadi
pess, geri einungis pessar innlendu vidbotarkrofur til
lanveitenda ef pessar viobotarkrofur eru 1 samraemi vid 16g
Bandalagsins.

{ pvi tilviki er farid fram 4 pad vid gistiadildarrikid ad pad
tilkynni framkvamdastjorninni um kréfurnar svo ad han
geti thugad per innan eftirlitsrammans sem settur er fram i
6. gr.

5. gr
Skra framkvamdastjérnarinnar

Framkvaemdastjornin mun koma a midlaegri skra yfir
lanveitenda sem bj6da lan til hisnediskaupa par sem greint
er fra pvi hvort pessir lanveitendur gangist undir reglurnar.

6. gr.
Eftirlit framkvaemdastjornarinnar

Framkvemdastjornin mun fylgjast med ad bessum til-
meelum sé fylgt.

Framkvemdastjornin mun meta skilvirkni pessara tilmala
tveimur arum eftir sampykkt peirra. Matid byggist a eigin
eftirliti, arlegum skyrslum um 4rangur, sem evropsk samtok
i lanageiranum gera, og a 6llum 60rum fyrirliggjandi upp-
lysingum.
7. gr.
Lokaakvaoi

Skorad er a adildarrikin og lanveitendur, sem bjoda lan til
husnediskaupa 1 Bandalaginu, 6h4d pvi hvort peir eru adilar
a0 sambondunum eda samtokunum sem somdu um
reglurnar, ad pau fari ad dkvaedum pessara tilmela eigi sidar
en 30. september 2002.

8. gr.
Viotakendur

Tilmalum pessum er beint til adildarrikjanna.

Gjort i Brussel 1. mars 2001.

Fyrir hond framkvemdastjornarinnar,
Frederik BOLKESTEIN

framkvemdastjori.
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1. VIDAUKI

Fyrstu upplysingar um lén til husnediskaupa skulu fela i sér eda peim fylgja eftirfarandi upplysingar med sama snidi
og pessar fyrstu upplysingar eru lagdar fram a:

A. Lanveitandi

1.

2.

Nafn og heimilisfang lanveitanda.

Nafn og heimilisfang millilidar ef vid &.

B. Lan til husnzdiskaupa

1.

2.

I hvada tilgangi petta lan til hisnadiskaupa er tekid.
Tegund sjalfskuldarabyrgdar.

Lysing & peim tegundum léna til husnadiskaupa sem eru i bodi med stuttri lysingu a4 peim mun sem er a
lanum med fasta og breytilega vexti, p.m.t. hvada pydingu pad hefur fyrir neytandann.

Tegundir vaxta — fastir, breytilegir og samsetning af hvoru tveggja.
Azetladur kostnadur vid deemigert 14n til husnadiskaupa fyrir neytandann.
Skra yfir tengda kostnadarlidi, s.s. umsyslukostnad, tryggingakostnad, 16gfredikostnad og millilidakostnad.

Mismunandi moguleikar & endurgreidslu lansins til lanveitanda (p.m.t. fjoldi, tidni og upphad afborgana ef
einhverjar eru).

Hvort mégulegt sé ad flyta endurgreidslu (skilyrdi).

Hvort meta purfi eignina og hver skuli annast matid.

. Almennar upplysingar um skattaivilnun vegna vaxta 4 lanum til hisnadiskaupa eda adra opinbera styrki, sem

eru i gildi, eda upplysingar um hvar haegt sé ad fa frekari radgjof.

. Lengd umhugsunartima ef vid 4.

. Stadfesting 4 ad stofnunin fari ad reglunum og éabending um ad afrit af reglunum sé fyrirliggjandi i

stofnuninni.
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1I. VIDAUKI

STAPLAD, EVROPSKT UPPLYSINGABLAD

Pessar stooludu upplysingar eru éadskiljanlegur hluti valfrjalsu starfsregilnanna um upplysingar um lan til hisnadiskaupa, sem skal
veita adur en samningur er gerdur, en afrit af peim fzest hja lanveitendum.

Efni

Lysing

Upphafstexti

,,petta skjal felur ekki i sér lagalega bindandi tilbod.

Upplysingarnar eru gefnar i godri trii og eru areidanleg framsetning 4 pvi tilbodi sem lanveitandi
myndi gera vid nuverandi markadsadstedur & grundvelli peirra upplysinga sem hafa verid veittar.
b6 skal tekid fram ad upplysingarnar geta breyst i samraemi vid markadsadstedur.

bétt pessar upplysingar séu veittar er lanveitandanum ekki skylt ad veita 1an.*

1. Lanveitandi

2. Lysing 4 laninu

[ pessum 1id skal veita stutta en skyra lysingu 4 laninu.

Taka skal skyrt fram hvort um er ad rada ved i fasteign eda adra sjalfskuldarabyrgd sem er almennt
notud.

Taka skal skyrt fram hvort 1anid, sem er i bodi, sé¢ vaxtagreidslulan til hisnaediskaupa (p.e. einungis
eru greiddir vextir 4 lanstimanum og 1anid greitt med eingreidslu i lokin) eda afborganalan (p.e.
vextir og afborganir eru greiddar af hofudstol a lanstimanum).

Taka skal skyrt fram hvort skilmalar lans til hisnadiskaupa séu hadir pvi ad neytandinn leggi fram
akveona upph0 (e.t.v. tilgreind sem hlutfall af virdi fasteignar).

Taka skal skyrt fram hvort skilmalar lans til husnaediskaupa séu hadir abyrgd pridja adila.

3. Nafnvextir (tegundir vaxta og
lengd binditima)

f pessum 1id skal veita upplysingar um lykilskilyrdi lans til husnadiskaupa — nafnvextina. I
lysingunni skal taka nakvemlega fram hvernig nafnvextirnir munu breytast, p.m.t. endurskodunar-
timabil, laest timabil og tengd refsiakveedi, vaxtabil og vaxtapak o.s.frv.

I Iysingunni skal koma fram:
— hvort breytilegu vextirnir séu visitdlutengdir, og

— nakvaemar upplysingar um visitdlutengingu ef vid &.

4. Arleg hlutfallstala kostnadar
(APRC) sem grundvallast & inn-
lendum reglum eda gildandi
hlutfallst6lu (ef vio &)

Ef akvaedi um arlega hlutfallstdlu kostnadar eru ekki i innlendum 16gum skal nota samsvarandi
hlutfallstolu.

5. Lénsupphad og gjaldmidill

6. Lanstimi

7. Fjoldi og tidni afborgana (getur
verid breytilegt)

8. Upphad hverrar afborgunar af af-
borganalani (getur verid breytilegt)

9. Gildir eingéngu um vaxtagreidslu-
lan til husnediskaupa:

— upphad hverrar, reglubund-
innar vaxtagreioslu

— upphad hverrar reglubund-
innar greidslu

Lanveitandinn skal gefa upp raunupphad fyrir eftirfarandi eda daemi par um:
a) hverja reglulega vaxtagreidslu i samrami vid tioni greidslnanna (sja 7. 1id)
b) hverja reglulega greidslu 1 samraemi vio tidni greidslnanna (sja 7. 1id)

Gefa skal vidvorun, eftir pvi sem vid 4, ef atborganirnar naegja ekki til ad greida nidur lans-
fjarhadina.

Ef lanveitandi leggur fram endurgreidsludaetlun i tilteknum hluta tilbodsins skal koma skyrt fram
hvort tilbodid sé bundid pvi ad neytandinn sampykki pa endurgreidsluazetlun.
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Efni

Lysing

10. Frekari lantokukostnadur eftir pvi
sem Vi a.

Gefa skal yfirlit yfir lantokukostnad sem neytandanum er gert ad greida vid lantdkuna.
Gefa skal upp mat 4 kostnadinum ef lanveitandi styrir pessum kostnadi beint eda obeint.

Ef vid 4 skal taka skyrt fram ef greida ber kostnadinn, 6had pvi hvort umsokninni um lan til
hasnadiskaupa er synjad eda hun sampykkt.

Slikur kostnadur ner t.d. til:
— umsyslukostnadar,

— greidslu til 16gfredinga,
— mats a fasteign.

Taka skal skyrt fram ef tilbodid er bundid pvi ad neytandinn fai pessa pjonustu hja lanveitandanum
(ad pvi tilskildu ad pad sé¢ heimilt samkvaemt innlendri 16ggjof).

4511. Frekari endurtekinn kostnadur

(ekki i 8. 1i9)

bessi skra skal t.d. fela i sér:

— tryggingu gegn greidslum i vanskilum (atvinnuleysi/andlat),
— brunatryggingu,

— eigna- og innbustryggingu.

Taka skal skyrt fram ef tilbodid er bundid pvi ad neytandinn fai pessa pjonustu hja lanveitandanum
(ad pvi tilskildu ad pad sé heimilt samkvamt innlendri 16ggjof).

12. Flytt endurgreidsla

Lanveitandi skal gefa upplysingar um:
— moguleika og skilmala pess ad flyta endurgreidslu,
— p.m.t. upplysingar um gjald ef um pad er ad reda.

Ef ekki er haegt ad tilgreina gjaldid 4 pessu stigi skal veita upplysingar um ad greida beri fjarhaed
sem er nagileg til pess ad meta peim kostnadi sem lanveitandinn verdur fyrir vid vidskiptin.

13. Innri kvartanakerfi

Nafn, heimilisfang og simantimer tengilidar.

14. Lysandi tafla yfir nidurgreidslu
lans

Lanveitandi skal leggja fram t6flu med lysingu og samantekt & nidurgreidslum lansins sem felur i
sérm.a.:

— manadarlegar eda arsfjordungslegar greidslur (ef um per er ad rada) fyrsta arid,
— éarlegar fjarhaedir 4 lanstimanum eftir pad.
[ toflunni skulu vera upplysingar um:

— endurgreidslu af hofudstoli,

— vaxtafjarhed,

— eftirstodvar hofudstols,

— upphe0 hverrar afborgunar,
— summu hofudstols og vaxta.

Koma skal skyrt fram ad taflan sé einungis lysandi og i henni skal koma fram vidvorun ef fyrir-
hugad lan til hisnzdiskaupa hefur breytilega vexti.

15. Skuldbinding um ad hafa banka- og
launareikning hjé lanveitanda.




